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1. Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Flintbek besteht eine grol3e Nachfrage nach Wohnraum. Die Gemeinde ist
aufgrund ihrer Lage, d.h. aufgrund ihrer Nahe zur Landeshauptstadt Kiel sowie zur Stadt Neu-
munster, ihrer guten verkehrlichen Anbindung durch die nahegelegene Bundesautobahn A7
und den vorhandenen Bahnhof, der guten Infrastruktur und der reizvollen landschaftlichen
Umgebung ein sehr attraktiver Wohnort.

Die Gemeinde liegt raumordnerisch im Verdichtungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt
Kiel und ist als Stadtrandkern Il. Ordnung eingestuft.

Die Planung verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
eines Allgemeinen Wohngebietes zu schaffen, um der hohen Nachfrage nach Wohnraum
nachzukommen. Nachdem alle Wohngrundstiicke im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 51
bereits vergeben sind, besteht weiterhin Bedarf nach neuen Wohnungen. Daher sieht sich die
Gemeinde zur Aufstellung des B-Planes Nr. 50 veranlasst.

Durch den Bebauungsplan Nr. 50 entstehen im Plangebiet ca. 350 bis 400 neue Wohneinhei-
ten. Dabei handelt es sich bei etwa 110 bis 120 Wohneinheiten um Wohnraum im Einzel-,
Doppel- und Reihenhaussegment. Bei den tbrigen Wohnungen um Wohnraum in Mehrfamili-
enhausern, darunter auch sozialer Wohnungsbau sowie ein generationentbergreifendes
Wohnprojekt mit Gemeinschaftseinrichtungen.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber einen neuen Kreisverkehr am ,Schonhorster Weg“ und
verbindet diesen kinftig mit der ,Gartenstralle“ im Westen. Ein Teilbereich im Norden wird in
Verlangerung Uber die Stralte ,Vierwenden“ erschlossen. Neben der verkehrlichen Erschlie-
Bung, gibt es in dem Gebiet eine Vielzahl an fuRlaufigen Verbindungen, die sich in den das
Gebiet durchziehenden Griinzonen befinden. Durch diese Griinzonen, grof3teils entlang be-
stehender und neuer Knicks, wird das Plangebiet optisch in mehrere Quartiere aufgeteilt.
Gleichzeitig bilden die FuRBwege Verbindungen zwischen diesen Quartieren und sollen als Er-
holungs- und Begegnungsraum fungieren. Im Norden wird Uber eine Griinachse ein beste-
hender Spielplatz angebunden. Aufgrund des Hohenversprungs durch einen Steilhang wird
eine serpentinenartige Wegeverbindung sowie eine Rutsche im Hang geschaffen. Auf diese
Weise wird auch das angrenzende Quartier an das Plangebiet und das Wegesystem ange-
schlossen und der Spielplatz zu einem verbindenden Element zwischen alter und neuer Be-
bauung.

Die Grunflachen werden von einem System aus Graben und Mulden durchzogen, um das
Oberflachenwasser zu versickern und in die sudlich gelegene Retentionsflache zu leiten. Ne-
ben dieser technischen Funktion, kénnen die flachen Mulden aber auch als gestalterisches
Element und als Spielflachen genutzt werden.

Im Sudwesten des Wohngebiets wird eine Flache fir Gemeinbedarf zum Bau einer zunachst
sechsziigig geplanten Kindertagesstétte ausgewiesen. Durch die Lage an der Anbindung an
die ,GartenstralRe” ist der Standort auch aus den angrenzenden Gebieten gut zu erreichen
und bildet eine weitere Verbindung an die bestehenden Nachbarschaften. Durch die der Kita
vorgelagerten Stell- und Parkplatzflache wird eine multifunktionale Flache geschaffen, die
wahrend des Kita-Betriebs vor allem den Eltern als Parkflache dient, jedoch auch als Veran-
staltungsplatz fur Feste oder Quartiersveranstaltungen genutzt werden kann.

Im Stdwesten schliel3en sich Griin- und Retentionsflachen an das Wohngebiet an. Diese die-
nen in erster Linie als Ausgleichsflachen sowie fiir die Entwasserung des Oberflachenwassers
aus dem Plangebiet. Rund um die Retentionsflachen wird aber auch das FulRwegesystem
weitergefuhrt, so dass die Flachen ebenfalls eine Erholungsfunktion haben.
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Der Bebauungsplan Nr. 50 entwickelt sich aus der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
(2019) sowie aus der derzeit in Aufstellung befindlichen 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

2. Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 05.10.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan Nr. 50 in der Gemeinde Flintbek fir das Gebiet ,sldlich des Birkenrings,
westlich der Bebauung der Stralen Ecksaal/Vierwenden und 6stlich angrenzend an die Gar-
tenstralRe“ gefasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, i.V.m. der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), dem Lan-
desnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 Nr. 4 des Gesetzes vom 06.12.2022, und der aktuellen Fas-
sung der Landesbauordnung (LBO 2021).

3. Stand des Verfahrens

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 21.09.2021 im
Rahmen einer Informationsveranstaltung statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 08.04.2022 bis 08.05.2022 durchgefiihrt.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 13.04.2023 durch den Bauausschuss der
Gemeinde Flintbek gefasst.

Der vorliegende Entwurf dient der Beteiligung des Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FlachengroRe

Die Gemeinde Flintbek liegt im Kreis Rendsburg-Eckernforde. Das Gemeindegebiet grenzt im
Nordosten an die Landeshauptstadt Kiel an und liegt ca. 25 km norddéstlich von Neumunster
und ca. 20 km nordwestlich von Preetz. Die Gemeinde gliedert sich in die Ortsteile Grol3-
flintbek, Kleinflintbek und Voorde. Die Gemeinde hat ca. 7.240 Einwohner.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 befindet sich im Stidosten des Ortsteiles
Grol¥flintbek. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und hat eine Grél3e von insge-
samt ca. 20,3 ha. Davon entfallen ca. 14 ha auf das geplante Wohngebiet mit Griinstrukturen,
ErschlieBungsstral3en, Landesstral3e und Kreisverkehr. Ca. 6 ha der Gesamtflache entfallen
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auf naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen und Retentionsflachen fir die Rickhaltung des
Oberflachenwassers sidlich des geplanten Wohngebietes.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen und libergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 zu
berlcksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP) for-
muliert die Leitlinien der rAumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zie-
len und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orien-
tieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner
Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung stérken.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fur die Gemeinde Flintbek die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel. Sie gehort
hierbei zum Verdichtungsraum.

- Die Gemeinde ist ein Stadtrandkern Il. Ordnung (im System der Zentralen Orte).

- Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse ,Landeshauptstadt Kiel - Molfsee - Flintbek -
Bordesholm®.

- Die ,Eider” ist eine Biotopverbundachse von landesweiter Bedeutung.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind folgende Ausfiihrungen zu entnehmen:

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fur Uberdrtliche Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind
als solche zu sichern und zu starken (Ziffer 3.1, 32).

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen ist vorrangig entlang von Siedlungsachsen
auszurichten (Ziffer 3.3, 1Z2).

Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die
Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung
fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung tber den ort-
lichen Bedarf hinaus ermdglichen (Ziffer 3.6.1, 2Z).
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Bewertung

Die Gemeinde Flintbek hat als ,Schwerpunkt fir den Wohnungsbau® die Aufgabe, sowohl den
ortlichen als auch den regionalen Wohnungsbedarf zu decken. Dieser Aufgabe kommt die
Gemeinde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 nach.

5.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP) aus
dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Landesent-
wicklungsplan (LEP) abgel6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes steht noch aus,
so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu beachten ist.
In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan abweicht, gelten
die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde bzw. fir das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt im Bereich der Siedlungsachse ,Landeshauptstadt Kiel - Molfsee -
Flintbek - Bordesholm®.

- Die Gemeinde ist ein Stadtrandkern Il. Ordnung.

Gemal Textteil zum Regionalplan sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Boden-
vorratspolitik, durch eine der zukunftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Woh-
nungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entspre-
chender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (Ziffer 6.1, Z(2)).

Im Ordnungsraum soll sich die siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentli-
chen auf den Siedlungsachsen vollziehen (Ziffer 6.3, Z(1)).

Bewertung
Die Planung entspricht den Zielen des Regionalplanes fur den Planungsraum Il (2000).

5.3 Flachennutzungsplan

Fur den Bebauungsplan Nr. 50 gilt derzeit die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
(2019), die einen Grof3teil des Plangebietes als Wohnbauflachen darstellt, sowie fiir den siid-
lichen Bereich die Urschrift des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1969. Da die Urschrift
des Flachennutzungsplanes fiir den betroffenen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft dar-
stellt, wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 die 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgestellt. In dieser werden folgende Darstellungen vorgenommen:

e Die Wohnbauflache, die Gegenstand der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes war,
soll geringfuigig nach Suden erweitert werden. Die Ausarbeitung des Bebauungskonzeptes
und des ErschlieRungskonzeptes hat ergeben, dass die ausgewiesene Wohnbauflache zu
klein bemessen ist.

e Am sidlichen Randbereich des geplanten Baugebietes soll ein Griinstreifen mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” mit einem Wanderweg angelegt werden. Zudem wird fur den
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westlichen Bereich die Zweckbestimmung ,Spielplatz“ erganzt, um optional einen Auf3en-
spielbereich im Umfeld der Kita zu ermdglichen.

¢ Das Oberflachenwasser soll in einem naturnahen Muldensystem im Baugebiet gesammelt
und dann nach Suden abgefihrt werden. Dort soll eine flache, ausgedehnte Retentionsfla-
che angelegt werden. Das Oberflichenwasser soll bis zu einer Hohe von ca.
50 cm aufgestaut werden. Die geringe Aufstauhdhe fuhrt dazu, dass die Versickerungs-
und Verdunstungsflache entsprechend grof3 ist.

¢ Die Flache, die westlich der geplanten Versickerungs- und Verdunstungsmulde liegt, soll
zu einer naturschutzfachlichen Ausgleichsflache entwickelt werden. Durch die Ausgleichs-
flache wird das geplante Baugebiet eingefasst und ein naturnaher Ubergang zur angren-
zenden Landschaft hergestellt.

¢ Ein bestehender Gehdlzbestand wird als ,Flache fur Wald“ dargestellt.

6. Standortwahl

Gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. In der Gemeinde Flintbek stehen keine Flachen fir
eine Entwicklung im Innenbereich zur Verfugung, insbesondere nicht fur die Entwicklung eines
vergleichbar grof3en Baugebietes.

Durch den Bebauungsplan Nr. 50 sollen in der Gemeinde Flintbek bis zu 400 neue Wohnein-
heiten entstehen. Eine entsprechende bauliche Entwicklung soll im Haupt-Ortsteil Grof3-
flintbek stattfinden.

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 50 entsteht am stidéstlichen Siedlungsrand des Ort-
teiles Grof3flintbek. Die Entwicklung der Flache stellt eine sinnvolle Abrundung des Ortsrandes
von Flintbek dar. Zudem bieten die umliegenden Wohngebiete eine gute Anbindung der neu
entstehenden Bebauung an den Ort. Es handelt sich um eine stédtebaulich geordnete Ent-
wicklung des Siedlungsgebietes.

7. Inhalte der Planung - Festsetzungen

7.1  Artder baulichen Nutzung

In dem Plangebiet wird gemanR § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (mit den Teilgebiets-
bezeichnungen BFL 1 - 32) festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB allgemein zuldssigen Nutzungen der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO i.V.m. 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet nicht zul&ssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen Aus-
schlisse sind notwendig, um zu gewdahrleisten, dass sich das Allgemeine Wohngebiet harmo-
nisch in die direkte Umgebung einfiigt und sowohl die geplante Wohnbebauung im Gebiet
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selbst, als auch die Uberwiegend wohnbaulich genutzte nachbarschaftliche Bebauung ge-
schitzt wird.

Die ausgeschlossenen Nutzungen fugen sich beispielsweise durch einen hohen Flachenbe-
darf nicht in das Allgemeine Wohngebiet ein oder kénnen sich durch Immissionen wie Larm
und Geruch oder auch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen negativ auf die Wohnbebauung aus-
wirken.

Die Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind im Gebiet ausnahmsweise zulassig, so dass
die Gemeinde im Einzelfall entscheiden kann, ob sich ein Vorhaben in das Gebiet einfligt.

Die Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, da das Gebiet geplant wurde, um der Nach-
frage nach Dauerwohnungen in der Gemeinde nachzukommen. Eine vermehrte Nutzung der
Wohnungen als Ferienwohnungen wirde somit dem Ziel der Planung entgegenstehen.

Im stdwestlichen Bereich wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,So-
zialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen® festgesetzt, um an dieser Stelle den
Bau deiner Kindertagesstatte umzusetzen.

7.2 Maf der baulichen Nutzung und Bauweise
7.2.1 Grundflache / Grundflachenzahl

In der Planzeichnung (Teil A) wird jeweils separat flr die Bauflachen 1 bis 32 und die Flache
fur Gemeinbedarf eine maximal zulassige Grundflache (GR) festgesetzt sowie im Teil B Text
eine zulassige Grundflache (GR) oder Grundflachenzahl (GRZ) fir Nebenanlagen. Dabei rich-
ten sich diese nach den zulassigen Bauweisen und geplanten Bauformen in den jeweiligen
Teilbereichen. Es wird darauf geachtet, dass ein vertragliches Mal? an Versiegelung und Be-
bauungsdichte im Gebiet entsteht. Gleichzeitig richtet sich sowohl die zuldssige Grundflache
fur die Hauptgebaude als auch die fir die Nebenanlagen nach aktuellen Baustandards und
Flachenbedarfen, die in &hnlichen Gebieten ermittelt wurden.

In den Bauflachen 2, 6, 8, 11, 16, 17, 19, 20, 25, 27 und 29 mit Einzelhausbebauung ist je
Grundsttick eine Grundflache von 160m?2 zulassig. Zudem dirfen je Grundstiick Garagen und
Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mit einer Grundflache von insgesamt 180 m2 errichtet werden.

In den Bauflachen 24a und b ist ebenfalls eine Einzelhausbebauung mit einer kleinteiligeren
Bebauung bis zu einer Grundflache von 130m?2 zulassig. Eine Bebauung mit Garagen, Stell-
platzen mitihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, ist
bis zu einer Grundflache von insgesamt 120 m2 zulassig.

In den Bauflachen 7, 14, 18 und 28 durfen Doppelhauser oder Hausgruppen mit jeweils
maximal 100mz2 je Doppelhaushélfte oder Hausgruppenscheibe entstehen sowie je Doppel-
haushélfte oder Hausgruppenscheibe Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insgesamt
120 m? errichtet werden.

Da in den Teilgebieten BFL 1, 9, 23a + b und 26 Sammelstellplatzanlagen entstehen sollen,
wird fur diese Bauflachen eine relativ kleine Grundflache fir Nebenanlagen auf den einzelnen
Grundstucken zugelassen sowie eine separate Grundflache fur die gemeinschaftlich genutz-
ten Stellplatzanlagen, Mullsammelplatze, gemeinsame Zufahrten und Zuwegungen.
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In den Bauflachen 1, 9a + b, 23a + b und 26, in denen Hausgruppen mit jeweils maximal
100m? je Hausgruppenscheibe gebaut werden kdnnen, dirfen je Hausgruppenscheibe Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache von insge-
samt 30 m2 errichtet werden.

Zusatzlich durfen in den Teilgebieten innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mit folgender Grundflache errichtet wer-
den:

BFL 1: 800 m?

BFL 9a + b: 570 m?

BFL 23a + b: 490 m?2

BFL 26: 400 m?

In den Bauflachen 3, 4, 5 (a, b, ¢), 10, 12, 13, 15, 21, 22, 30, 31 und 32 ist eine Bebauung mit
Mehrfamilienhausern geplant. In diesen Bereichen werden maximale Grundflachen festge-
setzt, die in etwa einer GRZ zwischen 0,35 und 0,4 entsprechen, so dass eine fir ein Allge-
meines Wohngebiet Ubliche Bebauungsdichte entsteht. Gemaf 8 19 Abs. 4 BauNVO ist eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis 0,7 zulassig, so dass eine Un-
terbringung der notwendigen Stellplatze und weiteren Nebenanlagen méglich ist.

In der Flache fir Gemeinbedarf wird eine maximal zulassige Grundflache von 1500mz2 festge-
setzt. Dies entspricht in etwa dem Flachenbedarf einer siebenzlgigen Kita. Zudem ist gemaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis
0,7 zulassig.

7.2.2 GrundsticksgrofRen

Im Plangebiet werden Mindestgrundstiicksgrof3en fur die Teilbereiche mit Einzelhausbebau-
ung festgesetzt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die Grundstiicke ein ausreichendes
Mafd haben, um die Bebauung sowie die notwendigen Nebenanlagen auf dem Grundstick
unterzubringen. Zudem wird in Zusammenhang mit den als absolutes MaR3 festgesetzten
maximalen Grundflachen gewahrleistet, dass der Anteil von Bebauung und Versiegelung auf
ein vertragliches Mal3 beschrankt bleibt.

Fur Grundstiicke in den Teilgebieten 2, 6, 8, 11, 16, 17, 19, 20, 25, 27 und 29 wird eine Min-
destgrofRe von 450 m2 je Einzelhaus festgesetzt.

Fur Grundsticke in den Teilgebieten 24a und 24b wird eine Mindestgré3e von 380 m? je Ein-
zelhaus festgesetzt.

7.2.3 HoOchstzulassige Zahl der Wohnungen

Da es aufgrund der unterschiedlichen Grundstiicksgrof3en fur Hausgruppenmittel- und End-
scheiben sowie fur Doppelh&duser, zum Teil in Zusammenhang mit Sammelstellplatzanlagen,
sehr schwierig ist Mindestgrundstiicksgré3en festzusetzen, wird fur die Teilgebiete 1, 7, 9a
und b, 14, 18, 23a und b, 26 und 28 eine maximale Anzahl an Wohneinheiten festgesetzt
(siehe Planzeichnung — Teil A). Auf diese Weise wird gewéhrleistet, dass auch ohne die Fest-
setzung einer Mindestgrundstiicksgrofie, die Bebauung und Versiegelung in einem vertragli-
chen Verhaltnis zur Gré3e der Bauflache steht.
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Weiterhin wird die zulassige Anzahl der Wohneinheiten in den Wohngebauden fur Einzel-,
Doppel- und Reihenh&auser begrenzt.

In den Teilgebieten BFL 1, 7, 9a+ b, 14, 18, 23a und b, 26 und 28 ist je Doppelhaus- oder
Hausgruppenscheibe maximal eine (1) Wohnung zul&ssig.

In den Teilgebieten BFL 2, 6, 8, 11, 16, 17, 19, 20, 24a und b 25, 27 und 29 sind je Einzelhaus
maximal zwei (2) Wohnungen zuléssig.

Durch die Begrenzung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird gewahrleistet, dass die
Bebauung in den als Einfamilienhausbebauung geplanten Bereichen nicht zu massiv wird.
Zudem wiurde es durch eine zu hohe Zahl an Wohneinheiten sowohl zu einer Zunahme des
fahrenden als auch des ruhenden Verkehrs kommen, die flr das Plangebiet nicht vertraglich
ware. Stattdessen wird eine verdichtete Bebauung mit Mehrfamilienhdusern auf die tbrigen
Baufenster beschrankt.

7.2.4 Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden je nach Bauweise und Lage der Gebaude unter-
schiedliche Gebaudehdhen und zulassige Vollgeschosse festgesetzt.

Die maximalen Gebaudehdhen (GHmax) werden tber Oberkante des Erdgeschossfertigful3-
bodens (OKFFEG) festgesetzt (siehe Planzeichnung - Teil A).

Die jeweilige maximale Gebaudehohe wird durch den hdchsten Punkt des Daches einschliel3-
lich Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen
(z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m Uberschritten
werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird fiir jedes Baufeld ein Hohenbezugspunkt (HBP) gemes-
sen Uber Normalhdéhennull (. NHN.) festgesetzt, der die Oberkante des FertigfuRbodens des
Erdgeschosses (OKFFEG) bestimmt (siehe Planzeichnung - Teil A).

Die Oberkante des Fertigful3bodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf den in der Planzeich-
nung (Teil A) fir jedes Baufenster festgesetzten Hohenbezugspunkt (HBP) nicht unterschrei-
ten. Ausnahmen bis zu 0,50 m kdnnen zugelassen werden, wenn im Bauantrag nachgewiesen
wird, dass im Falle eines Riickstaus ein Abwasseraustritt im Gebaude durch geeignete Mal3-
nahmen (Ruckstausicherung) verhindert wird.

Die Oberkante des Fertigful3bodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf den in der Planzeich-
nung (Teil A) fur jedes Baufenster festgesetzten Hohenbezugspunkt (HBP) um maximal
0,50 m tiberschreiten. Bei Uberschreitung des Hohenbezugspunktes ist die jeweils zulassige
Geb&udehohe um das MaB der Uberschreitung zu reduzieren.

Auf diese Weise soll eine abgestimmte Hohenentwicklung sichergestellt werden, aber auch
eine Verschattung der Nachbargeb&aude in dem topografisch stark bewegten Gebiet verhindert
werden.

Fur die Einzelhausbebauung in den Teilgebieten BFL 2, 11, 20 und 29 wird eine Gebdudehdhe
von maximal 9,00 m bei einem Vollgeschoss festgesetzt. In ihrer Lage an den Gebietsrandern
soll diese Bebauung ein wenig niedriger entstehen, vor allem im Siiden als Ubergang zur
freien Landschaft.

Zudem wird in den Teilgebieten BFL 11, 20 und 29 eine beidseitige maximale Traufhéhe
(THmax) von 4,40 m Uber Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFFEG) fir das
Hauptdach festgesetzt. Die maximale Traufhdhe ist definiert als Schnittpunkt der AuRenkante
der verlangerten AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
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Durch diese Festsetzung soll ein harmonisches Ortshild geschaffen werden. Da die Baufla-
chen 11, 20 und 29 nicht nur am sudlichen Gebietsrand, sondern auch am kinftigen Ortsrand
von Flintbek liegen, wird in diesem Bereich besonderer Wert auf ein geordnetes Erscheinungs-
bild, auch in der Fernwirkung, gelegt.

Fur untergeordnete Bauteile (Gauben, Erker, Friesengiebel, Kapiténsgiebel usw.) gilt die Fest-
setzung der maximalen Traufh6he nicht, da sie keine so grofRe Auswirkung auf das Ortsbild
haben.

In den Teilgebieten BFL 8, 16, 17, 19, 25 und 27, gleichermalf3en mit Einzelhausbebauung,
wird ebenfalls eine maximale Gebaudehdhe von 9,00 m festgesetzt, hier sind jedoch zwei
Vollgeschosse zulassig, da in diesen Bereichen innerhalb des Gebietes auch eine etwas mas-
sivere Bebauung ortshildvertraglich ist.

In dem Teilgebiet BFL 6 mit Einzelhausbebauung ist bei zwei Vollgeschossen eine Gebaude-
hdhe von 9,50 m zulassig. Diese etwas hdhere Gebaudehdéhe soll es in einem kleinen Teilbe-
reich ermoglichen, die sogenannten ,Stadtvillen® mit zwei Vollgeschossen, einem Staffelge-
schoss und einem flachgeneigten Zeltdach zu bauen.

Fur die Hausgruppen in den Teilbereichen BFL 1, 9a und b, 23a und b und 25 sowie die
Doppelhaus- oder Hausgruppenbebauung in den Teilbereichen BFL 7, 18 und 28 wird eine
Bebauung mit zwei Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehthe von 9,50 m zugelas-
sen. Dadurch soll eine gute Ausnutzung trotz der geringen Grundflache von maximal 100mz
maglich sein.

Fur das Baufeld 14 mit Doppelhaus- oder Hausgruppenbebauung ist eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen und einer maximalen Geb&udehthe von 9,00 m festgesetzt. Diese etwas
niedrigere Gebaudehohe resultiert wiederum aus der Lage am Gebietsrand. Auf diese Weise
soll einer Beeintrachtigung der nordlich befindlichen Bestandsbebauung entgegengewirkt wer-
den.

Fur die Mehrfamilienhausbebauung sind unterschiedliche Gebaudehdhen zwischen 12,00 und
18,00 m Geb&udehdhe in Verbindung mit einer Zahl der Vollgeschosse von zwei bis vier zu-
l&ssig. Dabei ist an den Gebietsrandern im Osten und Westen eine hohere Bebauung mit drei
bis vier Geschossen, im Gebietsinneren mit zwei Geschossen geplant.

Im Westen schlief3t das Gebiet an die bestehende Bebauung im Bereich der Gartenstrale an.
Da im Bereich der GartenstralBe bereits Mehrfamilienhausbebauung vorhanden ist und das
Plangebiet zudem niedriger liegt als das Gelande der Gartenstral3e, bildet eine drei bis vier-
geschossige Bebauung an dieser Stelle einen Ubergang zwischen der bestehenden und der
geplanten Bebauung.

Im Osten wird in den Baufeldern 21 und 31 eine dreigeschossige, in den Baufeldern 22, 30
und 32 eine viergeschossige Bebauung als zwingend festgesetzt. In diesem Bereich soll zum
einen sichergestellt werden, dass eine gréRere Zahl an Wohnungen entsteht, zum anderen
soll die Bebauung einen Abschluss des Gebietes zum ,Schénhorster Weg® darstellen.

7.2.5 Bauweise

In den Teilgebieten BFL 2, 6, 8, 11, 16, 17, 19, 20, 24a und b, 25, 27 und 29 wird eine Bebau-
ung mit Einzelhdusern festgesetzt. In den Teilgebieten BFL 7, 14, 18 und 28 ist eine Bebauung
mit Doppelhdusern und Hausgruppen und in den Baugebieten 1, 9, 23a + b und 26 nur mit
Hausgruppen zuléssig.

In den Bauflachen 3, 4, 5, 10, 12, 13, 15, 31 und 32, in denen eine Mehrfamilienhausbebauung
geplant ist, wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In den Teilgebieten 21, 22 und 30 sollen ebenfalls Mehrfamilienhduser in offener Bauweise
entstehen. Aufgrund der Lange der Baufenster und der Lage entlang des ,Schonhorster
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Weges" ist hier jedoch eine abweichende Bauweise festgesetzt, die eine maximale Gebaude-
lange von 40m zulasst. Durch diese Beschrankung der Geb&udelénge soll die gradlinige Be-
bauung entlang der Landesstrafe am kunftigen Ortseingang etwas aufgelockerter wirken.

Durch die Festsetzung der unterschiedlichen Bauweisen in den Teilgebieten in Kombination
mit den jeweiligen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wird eine gewisse Zonie-
rung und gleichzeitig Durchmischung des Plangebiets erreicht. Das Plangebiet wird durch die
Knicks und Griinzonen optisch in vier verschiedene Bereiche bzw. Nachbarschaften geteilt.
Durch die Festsetzung der unterschiedlichen Bauweisen entsteht eine gute Mischung in allen
vier Bereichen.

In der Flache fir Gemeinbedarf ist ebenfalls eine abweichende Bauweise festgesetzt. In dieser
sind Gebaude in offener Bauweise jedoch mit einer maximalen Geb&audelange von 60 m zu-
lassig. Dies entspricht in etwa der Lange des Baufensters, so dass dieses durch das Gebaude
optimal genutzt werden kann.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Teilgebieten BFL 1 bis 32 sowie in der Flache fir Gemeinbedarf werden Baugrenzen
zur Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt.

Die Baugrenzen im Gebiet werden relativ kleinteilig festgesetzt. Vor allem bei der Einzelhaus-
bebauung werden in den meisten Bereichen einzelne Baufenster fiir die jeweiligen Grundsti-
cke festgesetzt. Zwar wirden grundstiickstibergreifende Baufenster ein htheres Mal3 an Fle-
xibilitdt bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Gebaudestellung erméglichen. Aufgrund
der starken Topografie im Gebiet ist jedoch eine gezieltere Anordnung der Geb&ude sinnvoll,
um Aufschittungen und Abgrabungen auf das notwendige Maf3 zu reduzieren und eine Ver-
schattung von Nachbargebauden bei Héhenverspriingen zwischen den Grundstticken zu ver-
meiden.

Um die Baugrenzen unter diesen Gesichtspunkten so klein wie méglich zu halten und trotzdem
eine gewisse Flexibilitat in der Gebaudestellung zu geben, dirfen an das Hauptgebaude an-
gebaute Terrassen die Baugrenze um maximal 3,00 m tUberschreiten. Auf diese Weise kénnen
z.B. Aufschiittungen, die nur im Baufenster zulassig sind, vermieden werden. Trotzdem ist die
Nutzung der Grundstiicksflachen durch aufgestanderte Terrassen in einem gewissen Mal3e
moglich.

Eine Uberschreitung der fiir das jeweilige Grundstiick festgesetzten Grundflache [GR] durch
die Flache der Terrasse ist unzulassig, ebenso als wiirde diese innerhalb der Baugrenzen
gebaut.

7.4 Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und Bereiche ohne Einfahrten

Von Westen nach Osten wird das Plangebiet durch die Planstrale A als Haupterschlie3ung
durchquert. Um die Gehwege entlang dieser HaupterschlielBung méglichst wenig zu unterbre-
chen und entlang der StralRe mdglichst viele Parkplatze anordnen zu kdénnen, werden in den
Teilgebieten BFL 9b, 10, 11, 16, 23b, 24a, 25 und 26 Bereiche festgesetzt, in denen keine
Einfahrten zuldssig sind. Ein weiterer Grund fir die Unzuléassigkeit von Einfahrten ist das stark
bewegte Gelande. Da die Anschlisse an die Ver- und Entsorgung in der Regel im Bereich der
Einfahrt liegen, muss vor allem bei Grundstiicken, die potentiell von zwei Stral3en aus er-
schlossen werden kdnnten, eine Mdglichkeit ausgeschlossen werden, um die Hohen der Ver-
und Entsorgungsanlagen planen und damit verbunden auch die Hohenbezugspunkte auf den
Grundstucken festsetzen zu kénnen.
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In den gleichen Bereichen, in denen Einfahrten unzulassig sind, werden auch in einem Streifen
von 3m ab der Grundstiicksgrenze Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, festge-
setzt.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen in den Teilgebieten BFL 9b, 10, 11, 16, 23b,
24a, 25 und 26 sind von Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen,
auch der genehmigungsfreien gemal LBO SH freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind
Zaune und andere Grundstickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze ohne
Uberdachung oder Sichtschutzwande, Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen,
die der Versorgung des Gebietes dienen.

Diese Festsetzung dient vor allem dazu, die Bereiche entlang der HaupterschlielRung optisch
frei zu halten, so dass eine offene Achse durch das Gebiet entsteht. Fir die Ubrigen, entlang
der PlanstraRe A befindlichen Grundstiicke ist eine Freihaltung durch Bebauung durch die
Festsetzung Ziffer 12.1 sichergestellt, durch die entsprechende Nebenanlagen in einem Ab-
stand von 5,00 m ab der das Grundsttick erschlieRenden Verkehrsflache ausgeschlossen wer-
den.

7.5 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Zwischen den Teilgebieten BFL 9a und b liegt eine Flache fir Nebenanlagen, die als Sam-
melstellplatzanlage der beiden Bauflachen geplant ist. Um eine Durchfahrbarkeit, insbeson-
dere fur Mull- und Rettungsfahrzeuge sowie fir die Anwohner der Bauflachen 7 und 8 zu
schaffen und Leitungen zur Ver- und Entsorgung durch die Flache fiihren zu kénnen, wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Rettungs-
dienste sowie der Anlieger der Bauflachen 7, 8, 9a und 9b festgesetzt.

Im Osten der Teilgebiete BFL 23a und b wird ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager, der Rettungsdienste sowie der Anlieger der Bauflachen 23a und b
festgesetzt, um eine Erreichbarkeit der einzelnen Hausgruppenparzellen zu gewahrleisten.

Zudem werden im Gebiet insgesamt elf Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
tradger sowie der angrenzenden Grundstiicke festgesetzt. Diese Leitungsrechte dienen vor
allem der Schmutz- und Regenwasserentsorgung. Aufgrund der starken Gelandebewegungen
im Gebiet, missen die Ver- und Entsorgungsleitungen an diese angepasst werden. Um die
notwendigen Gefélle der Leitungen zu gewahrleisten ist es nicht moglich, jedes Grundstiick
an Leitungen in der nachstgelegenen Strafe anzuschlie3en. Aus diesem Grund werden die
Leitungsrechte auf den privaten Grundstiicken festgesetzt.

7.6  Aufschittungen und Abgrabungen

Aufgrund des stark bewegten Gelandes sind in dem Gebiet Abgrabungen und Aufschittungen
in groRem Mafle notwendig, sowohl fir die Herstellung der ErschlieBung als auch fir die Be-
bauung auf den Grundstiicken. Um die Bodenbewegungen auf den Grundstiicken so gering
wie moglich zu halten und zu grof3e Hohenverspriinge zwischen den benachbarten Grundstu-
cken oder zu den 6ffentlichen Flachen zu vermeiden, werden Festsetzungen zu Aufschittun-
gen und Abgrabungen sowie zu den Abfangungen der Gelandeverspriinge getroffen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrund-
sticken nur innerhalb der Baufenster sowie im Bereich der Zufahrten, Zuwegungen, Stell-
platze, Uberdachten Stellplatze und Garagen maximal bis zur Hohenlage der Oberkante des
FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) zulassig.

Durch Abgrabungen oder Aufschiittungen entstehende Hohenunterschiede zwischen den pri-
vaten Baugrundstiicken sind durch Béschungen mit einer maximalen Neigung von 1 : 1,5 oder
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Abfangungen (Stutzmauern, Winkelstitzwande, Gabionen, Pflanzsteine/Pflanzringe und Na-
tursteinwalle) mit einer Héhe von maximal 1,50 m abzufangen, wobei 1,50 m die H6he der
gesamten Abfangung auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze darstellt und nicht je angren-
zendem Grundstuick gilt.

Gemal der Landesbauordnung (LBO SH) notwendige Absturzsicherungen und Bristungen
sind bis zu einer Gesamthdhe (Abfangung zuztiglich Absturzsicherung) von maximal 2,10 m
zulassig.

Abweichend davon sind zwischen den Bauflachen 25 und 26 sowie zwischen den Bauflachen
27 und 28 Abfangungen mit einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig sowie gemal der Lan-
desbauordnung (LBO SH) notwendige Absturzsicherungen und Bristungen bis zu einer Ge-
samthdhe (Abfangung zuzlglich Absturzsicherung) von maximal 2,60 m, um den grof3en Ho-
henunterschied in diesem Bereich abzufangen.

Durch Abgrabungen oder Aufschittungen entstehende Ho6henunterschiede zu den offentli-
chen Flachen (6ffentliche Grinflachen, Fuwege, StralRenverkehrsflachen) sind durch Bo-
schungen mit einer maximalen Neigung von 1 : 1,5 oder Abfangungen (Stitzmauern, Winkel-
stitzwande, Gabionen, Pflanzsteine/Pflanzringe und Natursteinwélle) mit einer Hohe von ma-
ximal 1,00 m abzufangen. Die vorgenannten Abfangungen sind zugunsten einer Begrinung
mit einem Abstand von mindestens 0,50 m zur Grundstiicksgrenze zu errichten (siehe auch
Text Ziffer 10.4 i.V.m. Ziffer 11.6.1).

Gemal der Landesbauordnung (LBO SH) notwendige Absturzsicherungen und Bristungen
sind bis max. 1,60m Gesamthohe (Abfangung zuziglich Absturzsicherung) zul&ssig.

Die Abfangungen zu den offentlichen Flachen sowie zwischen den privaten Grundstticken
sind vollstandig mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen oder durch Hecken oder Straucher
zu verdecken (siehe auch Text Ziffern 11.6.1 und 11.6.2). Boschungen sind zu begriinen.
Auf diese Weise soll trotz der Abfangungen, die in der Regel aus Beton oder Steinen beste-
hen, ein ansprechendes Ortsbild geschaffen und das Gebiet durchgriint werden.

7.7 Gestaltung der baulichen Anlagen

In dem Allgemeinden Wohngebiet werden gestalterische Festsetzungen zu den Hauptgebau-
den sowie zu den Nebenanlagen getroffen, um ein harmonisches Orts- und Siedlungsbild zu
schaffen, sowohl innerhalb des Gebietes als auch zur umgebenden Bebauung. Trotzdem wird
bei der Gestaltung eine gewisse Bandbreite an Moglichkeiten gegeben, um die Bebauung
zwar abgestimmt, aber nicht monoton wirken zu lassen und den Bauherren ein gewisses Mal3
an Flexibilitat zu geben.

Dachform und -neigung sowie Dacheindeckung

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Festsetzungen zu Dachform und -neigung der
Hauptgebaude fur die einzelnen Teilgebiete BFL 1 bis 32 getroffen (siehe Planzeichnung, Tell
A). Ausgenommen davon sind untergeordnete Gebaudeteile wie Gauben und Vordacher, fur
die neben den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Dachformen und -neigungen auch
Flachdacher oder flach geneigte Dacher zul&ssig sind.

Aneinandergrenzende Doppelhaushélften und Hausgruppen sind in gleicher Dachform und
gleicher Dachneigung gemalR den Festsetzungen (Teil A) zu errichten. Sofern kein durchge-
hender First hergestellt wird, sind die Firste parallel anzuordnen.

Als Dacheindeckungen flr die Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Far-
ben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Grundacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig.
Ausgenommen davon sind Gebaudeteile mit Glasdach wie Wintergarten, Terrassentberdach-
ungen und Vordacher/ Eingangsuberdachungen.
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Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese insbesondere in
der Fernwirkung einen grof3en Einfluss auf das Ortsbild haben. Es werden aus diesem Grund
ortstypische Dachformen und ortstypische sowie zuriickhaltende Dacheindeckungen festge-
setzt. Die festgesetzten Dachformen richten sich zudem nach den geplanten Haustypen und
sollen sich so sowohl der Bestandbebauung der Umgebung anpassen, als auch eine sinnvolle
Ausnutzung der jeweiligen Hausform ermdglichen.

Hochglénzende Dachziegel und Dachsteine werden aufgrund méglicher Blendwirkungen aus-
geschlossen. Alternativ ist die Verwendung von engobierten Dachziegeln und Dachsteinen
moglich.

Fur Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet in allen Teilgebieten nur Flachdacher
(FD) sowie flach geneigte Dacher (GD) bis zu einer Neigung von 10° zulassig, da Dachflachen
von Nebenanlagen vollstandig zu begriinen sind. Dabei ist mindestens eine extensive Dach-
begrinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus von mindestens 15 cm
aufweist.

Die zwingende Verwendung von Dachbegrinung auf den Nebenanlagen soll zum einen als
gestalterisches Element den durchgriinten Charakter des Plangebiets starken. Zusatzlich soll
sie den Wasserabfluss vor allem bei stérkeren Regenereignissen reduzieren.

Ausgenommen von einer Dachbegrinung sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewéachs-
h&auser, Wintergéarten und Glaspavillons.

Solar- und Photovoltaikanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind alle Gebaude mit Solar- oder Photovoltaikanlagen aus-
zustatten (siehe Teil B-Text, Ziffer 14 zum Klimaschutz). Um trotz der damit verbundenen
Menge an Solar- oder Photovoltaikanlagen ein geordnetes Erscheinungsbild im Gebiet zu er-
halten, werden Festsetzungen zur Anordnung getroffen.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Balkon-Solaranlagen (Balkonkraftwerke) sind in Ver-
bindung mit Dachern zulassig. Balkon-Solaranlagen sind zudem an Briistungen und Gelan-
dern zulassig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen an Fassaden sind nur ausnahmsweise nach Abstimmung mit
der Gemeinde zulassig, wenn diese flachenhaft und symmetrisch angebracht werden.
Uberkragende Anlagen an Dach und Fassade sind nicht zul&ssig.

Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile
nur Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie
Putz in den Farben Weil3, Grau und Anthrazit zulassig. Fir Holzfassaden sind auch naturbe-
lassene Farben zuldssig. An den ubrigen Fassadenflachen und fiur Gberdachte Stellplatze
(sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen zuléssig.
Holzblockbohlenh&auser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Gestaltungsfreiheit der zukiinftigen Bauherren so wenig wie
maglich einzuschranken. Aus diesem Grund werden bei der Fassadengestaltung Sichtmau-
erwerk, Putz und Holz zugelassen. Diese Festsetzung lehnt sich an die vorherrschenden und
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pragenden Fassadenmaterialien der Nachbarschaft an. Durch ein Mindestmalf? ihrer Verwen-
dung in Kombination mit einer zulassigen Farbpalette soll ein harmonisches Gesamtbild des
Gebietes gefordert werden.

Einfriedungen
Festsetzungen zu Einfriedungen der privaten Grundsticke zu Stral3en, Wegen, offentlichen

Flachen sowie angrenzenden Privatgrundstiicken werden abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7
LBO SH getroffen. Die Landesbauordnung lasst im Innenbereich Stutzwande und geschlos-
sene Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m zu. Um in dem Gebiet einen offenen und durch-
grunten Charakter zu erhalten, wird die zulassige HOhe, je nach Einfriedung, reduziert festge-
setzt. Zudem werden zugunsten eines geordneten Siedlungsbildes die Einfriedungen auf ein
ausgewahltes Spektrum an Mdglichkeiten reduziert.

Die das Gebiet durchziehenden Grinachsen und Wanderwege machen eine Besonderheit
des kinftigen Quartiers aus. Dieser griine Charakter soll auch durch die zuldssigen Einfrie-
dungen verstéarkt werden. Insbesondere entlang der 6ffentlichen Flachen wird daher groRRer
Wert auf die Art der Einfriedungen gelegt.

Entlang der Grundstucksgrenzen zu den 6ffentlichen Flachen (6ffentliche Grinflachen, Ful3-
wege, StralRenverkehrsflachen) sind nur Laubgehélzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche,
Weil3dorn und Feldahorn mit einer Hohe von maximal 1,20 m zuléssig. Die Hecken sind in
einem Abstand von mindestens 0,30 m zur Grundstiicksgrenze zu pflanzen und dauerhatft als
geschlossene Hecke zu erhalten. Zaune sind nur in Zusammenhang mit einer Laubgeholz-
hecke auf der grundstiickszugewandten Seite zulassig und dirfen die Hohe der Hecke nicht
Uberschreiten.

Alternativ zur Laubgehdélzhecke sind an der Grundstiicksgrenze mit Rank- und Kletterpflanzen
begrinte Natursteingabionen bis zu einer Héhe von 1,20 m oder bepflanzte Friesenwalle zu-
lassig, wobei der Friesenwall eine Hohe von 1,00 m nicht tiberschreiten darf und eine Gesamt-
héhe mit Bepflanzung von maximal 1,60m zuléssig ist.

Alternativ zu den genannten Einfriedungen sind Abfangungen und Absturzsicherungen geman
Teil B - Text Ziffer 10.3 zulassig. Diese sind mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen oder
durch vorgepflanzte Laubgehdlzhecken zu verdecken.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen den privaten Grundstiicken wird die Auswahl an

mdglichen Einfriedungen erhoht, da diese zwar immer noch einen Einfluss auf das Siedlungs-

bild haben, jedoch in einem geringeren Mal3e.

Einfriedungen zwischen den privaten Grundstiicken sind in einer maximalen Hoéhe von 1,60m

zuldssig. Dabei sind folgenden Einfriedungen zu verwenden:

- Laubgehdlzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Weil3dorn und Feldahorn;

- Zaune in Zusammenhang mit einer Laubgeholzhecke;

- Holzzaune;

- mit Rank- bzw. Kletterpflanzen begriinte Z&une anderer Materialien;

- mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte Natursteingabionen.

- bepflanzte Friesenwélle, wobei der Friesenwall eine Hohe von 1,00m nicht Gberschreiten
darf und eine Gesamthohe mit Bepflanzung von maximal 1,60m zulassig ist.

Alternativ zu den genannten Einfriedungen sind Abfangungen und Absturzsicherungen geman

Teil B - Text Ziffer 10.2 zulassig. Diese sind mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen oder

durch vorgepflanzte Laubgehdlzhecken zu verdecken.
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Um die Privatsphare der Anwohner auch in ihren Garten zu gewahrleisten sind Sichtschutz-
wande an den Grenzen zwischen den privaten Grundstiicken zulassig, jedoch je Grundsticks-
seite auf eine Lange von 5,00m beschrankt und in einer maximalen Hoéhe von 2,00m. Auf
diese Weise kdnnen beispielsweise im Bereich der Terrassen Sichtschutzwande errichtet wer-
den, trotzdem bleibt insgesamt eine freie Sicht im Gebiet erhalten.

Fur Sichtschutzwande sind folgende Formen zulassig:

- Sichtschutzwande aus Holz;

- mit Rank- bzw. Kletterpflanzen begriinte Wande anderer Materialien;

- mit Rank- und Kletterpflanzen begriinte Natursteingabionen.

- Alternativ zu Sichtschutzwanden ist auch Sichtschutz durch lebende Pflanzen wie Hecken
oder Straucher zuldssig, wenn dieser die zulassige Lange und Hoéhe fur Sichtschutzwande
nicht Uberschreitet.

Bei Errichtung von Sichtschutz oberhalb von Abfangungen entsprechend Ziffer 10.2 ist die
Hohe der Sichtschutzwand um die Hohe der Abfangung zu reduzieren.

Stellplatzanlagen und Millstandorte / Millsammelplatze
Um das Gebiet weiter zu durchgriinen und auch private Stellplatzanlagen und Millsammel-
platze zu strukturieren werden Festsetzungen zu Baum- und Heckenpflanzungen gemacht.

Stellplatzanlagen mit finf oder mehr Stellplatzen sind durch ebenerdige, geschnittene Laub-
gehdlzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Weil3dorn und Feldahorn mit einer Héhe von
maximal 1,20 m entlang ihrer auf3eren Rander einzugriinen. Ausgenommen sind Zufahrten
und Zugénge.

Ebenso sind Sammelstandorte fir Milltonnen/Mullbehalter auf den privaten Grundstiicken
durch ebenerdige, geschnittene Laubgehdlzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, WeiR3-
dorn und Feldahorn entlang ihrer auf3eren Rander einzugriinen. Ausgenommen sind Zufahr-
ten und Zugéange.

Alternativ zur Eingriinung der Millsammelplatze ist die Nutzung von Unterflursystemen zulas-
sig.

Standorte der Miulltonnen/Mullbehélter fur Einzelhaushalte auf den privaten Grundsticken
sind einzufassen oder durch Hecken oder Rankbepflanzung einzugrinen.

Oberirdische Lagerbehalter und Leitungen
Oberirdische Lagerbehélter (fir die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf
den privaten Grundstiicken unzulassig.

Aus stadtebaulichen Grinden und um das strukturierte Bild innerhalb des Plangebietes weiter
zu stéarken, ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern (fir die Energieversorgung)
im Gebiet nicht zulassig. Lagerbehélter in der erforderlichen GroRRe besitzen keine anspre-
chende Fernwirkung. Das landschaftlich ansprechende Gesamtbild des Plangebietes wirde
durch oberirdische Lagerbehélter gestort.
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7.8  Topografie

Das Plangebiet ist gepragt durch eine starke Gelandebewegung. Im Rahmen des Planungs-
prozesses wurde versucht, die bestehende sowie die kinftig geschaffene Topografie méog-
lichst detailliert zu betrachten und entsprechend differenzierte Festsetzungen vor allem zur
Hohe baulicher Anlagen, Aufschittungen- und Abgrabungen und zu den Einfriedungen zu
treffen. In einzelnen Grundstiicksbereichen kann es jedoch im Verlauf der ErschlieBungsar-
beiten und der Bebauung und Gestaltung der Grundstiicke dazu kommen, dass grol3e Hoéhen-
unterschiede zwischen den Grundstiicken zu unzumutbaren Harten fihren. In diesen Féallen
ist eine Befreiung von den Festsetzungen durch die Gemeinde moglich.

7.9 Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand zwischen tberdachten Stellplatzen (Car-
ports), Garagen und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien gemaR LBO SH, und der
das Grundstuck erschlieRenden StralRenverkehrsflache mindestens 5,00 m betragen. Hiervon
ausgenommen sind Z&une und andere Grundstickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten,
Stellplatze ohne Uberdachung oder Sichtschutzwande, Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung
sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Die Freihaltung der stralRenseitigen Grundsticksflachen dient in erster Linie der Verkehrssi-
cherheit. Vor allem Garagen und Carport sollen einen Abstand zur StralRenverkehrsflache ein-
halten, um die Sicht beim Ausfahren sowohl fiir den Autofahrer als auch fiir andere Verkehrs-
teilnehmer frei zu halten. Gleichzeitig ist die Freihaltung der Vorgartenbereiche ein gestalteri-
sches Element und soll wiederum den offenen und griinen Charakter im Gebiet stéarken.

In den Teilgebieten BFL 3, 4, 10, 12, 13, 15, 21, 22, 30, 31 und 32, in denen Mehrfamilien-
hausbebauung geplant ist, ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung mit einer Wohnflache bis
70 m? und sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung mit einer Wohnflache tber 70 m2
auf dem Grundstlick herzustellen, um zu gewahrleisten, dass ausreichend Raum fir den ru-
henden Verkehr auf den privaten Grundstticken geschaffen wird.

In den Teilgebieten BFL 5 a, b und c ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung auf dem Grund-
stiick herzustellen. Im Teilgebiet 5 ist ebenfalls eine Mehrfamilienhausbebauung geplant, al-
lerdings soll in diesem Bereich ein Wohnprojekt entstehen, bei dem auch Car-Sharing und
eine nachhaltige Lebensweise, unter anderem durch die Reduzierung der Fahrzeuge, eine
Rolle spielen soll. Aus diesem Grund wird die Zahl der Stellplatze in diesem Teilgebiet etwas
niedriger angesetzt.

In den Teilgebieten BFL 1, 7, 9a + b, 14, 18, 23a + b, 26, 28 sind mindestens zwei (2) Stell-
platze je Hausgruppenscheibe oder Doppelhaushélfte auf dem Grundstiick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL 2, 6, 8, 11, 16, 17, 19, 20, 24a + b, 25, 27 und 29 sind je Einzelhaus
mindestens zwei (2) Stellplatze je Hauptwohnung und ein (1) Stellplatz je untergeordneter
Wohnung (£ 70 m?) auf dem Grundstlck herzustellen.

In den Teilgebieten mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung sind erfahrungsgeman
zwei Fahrzeuge je Wohneinheit vorhanden. Lediglich fur Einliegerwohnungen, z.B. fir Fami-
lienangehorige wird von einem geringeren Stellplatzbedarf ausgegangen.
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In den Teilgebieten BFL 1, 3, 4, 5 (a, b, ¢), 9a und b, 14, 15, 23 a und b, 26, 21, 22, 30, 31
und 32 sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen
und innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Stellplatze zulassig. Dies betrifft vor allem die Mehrfamilien-
hausbereiche, aber auch Bereiche mit Doppel- und Reihenhausbebauung fur die Sammel-
stellplatzanlagen geplant sind.

7.10 Grunordnung

Wie bereits beschrieben, wird das Plangebiet durch Griinzonen durchzogen, die eine techni-
sche Funktion fur die Oberflachenentwasserung besitzen. Gleichzeitig stellen sie im Gebiet
ein wichtiges gestalterisch Element dar und dienen als Erholungs- und Begegnungsort. Die
Grunzonen ziehen sich grof3teils entlang bestehender oder neu zu pflanzender Knicks. Diese
sowie eine Vielzahl neu zu pflanzender Baume im Straf3enraum und in den Griinzonen, aber
auch die Festsetzungen zu den Einfriedungen durch Hecken oder Rankpflanzen auf den pri-
vaten Grundstiicken sollen dem Gebiet einen griinen Charakter verleihen.

Erhalt des gesetzlich geschutzten Knickbestandes

Das Gebiet wird in Nord-Sud-Richtung durch zwei gemaf § 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte
Knicks durchzogen. Dieser Knickbestand einschlieRlich der Uberhalterbaume ist vollstandig
und dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten und vor einer Beschadigung sowie
Storung zu bewahren. Der Knick ist extensiv zu pflegen und in einem Rhythmus von 10 bis 15
Jahren auf den Stock zu setzen. Eine gartnerische Pflege des Knicks ist nicht zuléssig. Be-
eintrachtigungen des Knickwalles und der Knickgehdlze sind nicht zulassig. Bei Abgang ein-
zelner Geholze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, standortge-
rechte Gehdlze zu verwenden.

Entlang der Knicks ist ein mindestens 3,00 m breiter Knickschutzstreifen (gemessen ab Wall-
fuld) einzurichten und von angrenzenden privaten Grundstiicken durch eine nach Teil B - Text
Ziffer 11.6 zulassige Einfriedung abzugrenzen.

Bodenbefestigungen, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Aufstellung von Spielgeréten,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabféallen oder sonstigen Mate-
rialien sind im Knickschutzstreifen nicht zulassig.

In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Schutzzaune) Beeintrachtigungen
der gesetzlich geschitzten Knicks zu vermeiden.

Versetzen von gesetzlich geschitzten Knickabschnitten

Knickabschnitte, die vorhabenbedingt nicht erhalten werden kénnen, sind an geeignete Stel-
len innerhalb des Plangebietes fachgerecht zu versetzen. Das Knickmaterial darf nicht ent-
sorgt werden, sondern ist fUr das Verschliel3en von vorhandenen Knickliicken und den Aufbau
neuer Knicks am Plangebietsrand zu verwenden.

Erhalt des am nordwestlichen Plangebietsrand existierenden gehélzbestandenen Steilhangs
Am nordwestlichen Plangebietsrand befindet sich ein als Biotop gesetzlich geschutzter Steil-
hang. Dieser ist mit seinem Gehdlzbestand als wertvolle Landschaftsstruktur zu erhalten und
vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Nordlich des Steilhangs, aul3erhalb des Plangebiets befindet sich ein Spielplatz. Von Seiten
der Gemeinde istim Zuge der Grunflachengestaltung im Plangebiet auch eine Aufwertung des
Spielplatzes und eine Anbindung an das Gebiet vorgesehen. Es ist daher die Herstellung ei-
nes serpentinenartigen FuRweges als Wegeverbindung zum nérdlich gelegenen Spielplatz
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sowie eine Nutzung fur Spielgerate auf diesem Steilhang zulassig, sofern diese mit der UNB
abgestimmt wurde. Der Steilhang ist dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten.

Erhalt von Bdumen und sonstigem Gehdlzbestand

Die in der Planzeichnung (Teil A) als ,zu erhalten“ festgesetzten Baume und Knick-Uberhalter
sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laub-
baume zu ersetzen.

Bei Ersatz sind Baume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang*
zu verwenden. Bei Befestigung von Flachen im Umfeld der Einzelbdume ist je Baum eine
mind. 15 m?2 grof3e offene Wuchsflache/Baumscheibe freizuhalten.

Bei den anstehenden Baumafinahmen sind die zu erhaltenden Baume sowie die sonstigen
Gehdlze durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fiir die Anlage von Strafen (RAS-
LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei BaumaRnahmen® aufgefiihrten Malhahmen zu schitzen.

Erhalt Wald, Waldabstand

Sudlich der geplanten Wohnbebauung und dstlich der Retentionsflachen befindet sich eine
Waldflache. Diese in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Waldflache ist dauerhaft in einem
naturnahen Zustand zu erhalten. Nach § 24 LWaldG SH betragt der Mindestabstand baulicher
Vorhaben zum vorhandenen Wald 30 m (Waldabstand). Sofern seitens der Bauaufsicht keine
brandschutztechnischen Bedenken hinsichtlich der spater zu errichtenden Gebaude beste-
hen, stellt die untere Forstbehérde eine Unterschreitung des Waldabstandes um 5 m in Aus-
sicht. Die Ausnahme ist im konkreten Bauantragsverfahren zu beantragen.

Anlage neuer Knicks

Sudlich des Allgemeinen Wohngebietes sollen als Abgrenzung zur freien Landschaft neue
Knicks entstehen. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten neu zu pflanzenden Knicks
sind entsprechend den einschlagigen Bestimmungen des Landes Schleswig-Holstein herzu-
stellen: Der Wall ist mit einer Hohe von ca. 1,20 m und einer Kronenbreite von 1,00 m auszu-
bilden. Die Wallkrone ist auszumulden und der WallfuR3 ist mit einer Breite von mindestens
3,00 m herzustellen. Die Bepflanzung erfolgt zweireihig mit den fir die Region typischen
Straucharten der Knicks. Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzliste | des Umweltberichtes
zu entnehmen. Alle 50 Meter ist ein Uberhéalterbaum zu pflanzen, wobei die Baumarten Stiel-
eiche und Vogelkirsche zu verwenden sind.

Anpflanzung von Bdumen im StraRenraum

Zur Durchgrinung des Gebietes und der Gliederung des StralRenraumes werden entlang der
PlanstraRen Baume zu pflanzen festgesetzt. Die festgesetzten Baumstandorte dirfen um 3 m
straRenparallel verschoben werden, um nachtragliche, geringfiigige Anderungen in der Stra-
Renplanung zu ermdglichen.

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) als ,.zu pflanzen® festgesetzten Baume entlang der Plan-
stralRe sind B&aume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang“ zu
verwenden.

Je Baum ist eine mindestens 8 m2 grofRe unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baum-
scheibe herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdi-
scher Bereich in einer Grol3e von 12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Schutzpoller oder -biigel, groRe Findlinge) gegen ein Uberfahren zu si-
chern.
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Anpflanzung von Badumen und Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, also die das Gebiet
durchziehenden Griinzonen, sind als Rasen- bzw. Wiesenflachen mit eingestreuten Blihwie-
sen zu gestalten und zu unterhalten. Die Pflege soll mdglichst extensiv sein.

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten innerhalb der Griinflachen sind
Baume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang® zu pflanzen. Die
Baumstandorte diirfen um max. 5,00 m verschoben werden.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Nordlich der Teilgebiete BFL 1 und 2 befindet sich eine Bepflanzung, teilweise im Bereich des
als Biotop geschutzten Steilhangs. Um die Bepflanzung in diesem Bereich fortzuflihren ist
innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
nordlich der Teilgebiete BFL 1 und 2 eine mindestens 3 m breite flachige Strauchbepflanzung
anzulegen. Dabei sind die Arten Holunder, Hasel, Weil3dorn, Kornelkirsche, Schlehe, Hunds-
rose, Heimischer Schneeball zu verwenden. Die Pflanzung ist 3-reihig herzustellen, wobei die
Straucher gegeneinander versetzt anzuordnen sind. Die Pflanzdichte betréagt 80 cm in der
Reihe und 80 cm in der Breite. Der Bedarf betragt 38 Pflanzen auf 10 Metern Heckenlange.
Das Pflanzgut muss mindestens den Qualitdtsmerkmalen ,leichte 1 x verpflanzte Straucher
mit einer Hohe von 70 — 90 cm“ des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Die
Strauchpflanzung ist dauerhaft und als geschlossener Bestand zu erhalten sowie bei Abgang
Zu ersetzen.

Naturnahe Ausbildung der Retentionsfléachen (Grében, Mulden)

Die in den Grinflachen festgesetzten Retentionsflachen dienen der Versickerung und Ablei-
tung des anfallenden Oberflachenwassers. Gleichzeitig bieten sie in begrenztem Mal3e eine
Moglichkeit der naturnahen Gestaltung. Die Entwasserungsgraben und -mulden (Flachen fir
die Retention) mit ihren Aufweitungen sind daher, sofern keine technischen Griinde dem ent-
gegen stehen, naturnah mit gewassertypischem Roéhricht- und Hochstaudenbewuchs zu ge-
stalten.

Alternativ ist fur flache Entwasserungsmulden eine wiesenartige, extensiv unterhaltene Be-
grinung zulassig.

Anpflanzung von B&dumen auf privaten Grundstiicken
Ebenso wie der Stralienraum sollen auch die privaten Stellplatzanlagen durch Baumpflanzun-
gen gegliedert werden.

Dabei werden Baumstandorte in den Teilgebieten BFL 5 (a, b, ¢), 23 a und b sowie auf der
Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt. Diese festgesetzten Baumstandorte (siehe Teil A: Plan-
zeichnung) durfen um max. 3,00 m verschoben werden.

Daruber hinaus ist auf den privaten Grundstiicken auf den Stellplatzanlagen mit sechs oder
mehr Stellplatzen ein Baum je sechs angefangene Stellplatze zu pflanzen.

Bei den Teilgebieten BFL 5 (a, b, c), 23 a und b kdnnen die in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Baume auf die je sechs Stellplatze zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Fur Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind Baume in der Pflanzqualitat ,Hoch-
stamm, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang“ zu verwenden. Die zu pflanzenden Arten sind der
Pflanzliste 1l des Umweltberichtes zu enthehmen. Je Baum ist eine mindestens 8 m2 grof3e
unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe herzustellen sowie ein den Vor-
schriften der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.,
2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdischer Bereich in einer Grof3e von 12 m3. Die
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offenen Baumstandorte sind durch geeignete Malinahmen (z. B. Schutzpoller oder -blgel,
groRe Findlinge) gegen ein Uberfahren zu sichern.

Anpflanzung von Hecken auf den privaten Grundstiicken zur Eingriinung von Stellplatzanla-
gen und Millsammelpléatzen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatzanlagen und Sammelstandorte fur Muillton-
nen/Millbehalter auf den privaten Grundstiicken entsprechend der Text Ziffern 11.7 und 11.8
zu begrunen. (s.o0. Punkt 7.7 Gestaltung der baulichen Anlagen)

Gestaltung der Gartenbereiche

Die unbebauten Flachen (Gartenflachen) der privaten Wohngrundstiicke sind zu begrinen.
Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Weitgehend versie-
gelte Flachen, unbegrinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte
Gartenbereiche sind nicht zul&ssig.

Durch diese Festsetzung soll die Durchgriinung des Gebietes auf den privaten Grundstticken
gewabhrleistet werden. Schotter- und Kiesflachen gelten auch dann als unbegriint, wenn sie
einzelne Pflanzen enthalten. Es sind jegliche Schotter- und Kiesflachen verboten, die nicht
flachig bewachsen sind.

7.11 Klimaschutz

Nutzung von Solarenergie insbesondere durch Photovoltaik

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie aus-
zustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Durch die ver-
pflichtende Nutzung von Solarenergie soll dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

Auf den Gebauden soll ein Anteil von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikmodu-
len ausgestattet werden.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwéagungsgebots, unter Beriicksichtigung der drtlichen Verhalt-
nisse und Prifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegen-
den Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Bei der Errichtung von Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet sind Photovoltaikmodule auf
einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausfullt (Solar-
mindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duf3eren Randern
des Daches bzw. aller Dacher (in m?) der Gebéaude.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachfla-
che ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost
bis Westnordwest); Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich in die Solar-
pflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargeb&ude, Dachaufbauten
oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zur Erhaltung festgesetzte Baume;
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¢ von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachauf-
bauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie
Abstandsflachen zu den Dachrandern; die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so
erfolgen, dass hinreichend Dachflache fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt (min-
destens 50 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten beiden Punkten
moglich ist)

Um auch auf Flachdéachern Photovoltaikmodule installieren zu kénnen, sind auch aufgestéan-
derte Anlagen zul&ssig.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerich-
tet. Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen
Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwdrmekollektoren errichtet werden.
Dadurch sollen den Bauleuten vielféaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschliel3en ist,
dass eine teilweise oder vollstdndige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6ko-
nomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der
hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden.
Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstdndig mit der Installation
von Solarwérmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwarmeanlagen zumeist nach
dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstiitzung) ausgelegt wer-
den, sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwadrmeanlage zunachst die erforderliche
Kollektorflache fur die Solarwarmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der
Photovoltaikanlage prtfen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfillt die stadtebauliche Aufgabe der Nutzung
erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) sowie das Ziel der Treibhausgas-Neutralitat.

7.12 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Im Osten wird das Allgemeine Wohngebiet durch die Landessstralie 307 (Schdnhorster Weg)
begrenzt. Aus diesem Grund wurde eine Larmtechnische Untersuchung zum Verkehrslarm
durchgeflihrt. Diese zeigt, dass die fur ein Allgemeines Wohngebiet zulassigen Werte, wenn
auch geringfiigig und nur in der ersten Baureihe, Uberschritten werden. Dementsprechend
werden LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Bei der Festsetzung zu LarmschutzmafBnahmen wird davon ausgegangen, dass durch eine
geplante Versetzung des Ortsschildes am ,Schénhortser Weg“ fir den Streckenabschnitt ost-
lich des Allgemeinen Wohngebietes kiinftig eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h zulassig
ist.

Aus stadtebaulichen Grinden wurden aktive Larmschutzmaflinahmen wie eine Larmschutz-
wand entlang des ,Schonhorster Weges® (L 307) ausgeschlossen. Zum Schutz der Wohnbe-
bauung verbleiben daher allein passive LarmschutzmaRnahmen, die durch eine entspre-
chende schalldAmmende Ausbildung der Aul3enbauteile die Einhaltung der Innenraumpegel
schutzbedurftiger RAume nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® [6] sicherstellen.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB Il ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbedirftigen RAumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil
1: Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-Schalldammmal der Aul3enbau-
teile fir AuRenfassaden gemaf Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. An den
dem ,Schonhorster Weg“ (L 307) sowie der Planstral3e A abgewandten Gebdudefassaden
kann der nachst kleinere Larmpegelbereich gewahlt werden.
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Im Larmpegelbereich LPB Il liegende Schlafraume, Kinderzimmer und Gastezimmer sind mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den, der maf3gebli-
chen Larmquelle (Schénhorster Weg L 307) abgewandten Gebaudefassaden liegen. Wohn-
/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Die Schallddmmmale sind durch alle AulRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen
und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls
mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rech-
nerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmales der Umfassungsbau-
teile eines Raumes ist jeweils fir das tatséchliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Ar-
chitekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass andere Maflinahmen gleichwertig sind.

Des Weiteren wurden die Schallemissionen einer in der Stralde ,Vierwenden® befindlichen
Warmeerzeugungsanlage untersucht. Aufgrund eines ausreichenden Abstandes der geplan-
ten Wohngebaude zu dieser Anlage, sind jedoch Larmschutzmalinahmen in diesem Bereich
nicht erforderlich.

Die vollstandige Larmtechnische Untersuchung zum Verkehrslarm sowie die Larmtechnische
Stellungnahme zum Gewerbelarm der Warmeerzeugungsanlage sind der Begriindung als An-
lage beigeflgt.

7.13 Anbauverbotszone

In der Anbauverbotszone entlang des ,Schénhorster Weges*® ( L 307) sind feste (ortsunverén-
derliche) bauliche Anlagen, auch die genehmigungsfreien baulichen Anlagen geman der Lan-
desbauordnung SH, nicht zulassig. Zulassig sind lediglich ortsveranderliche bauliche Anlagen
sowie Stellplatze und lberdachte Stellplatze (Carports).

Die Festsetzung eines 20m Mindestabstands baulicher Anlagen zur Landesstraf3e wird vor-
gegeben durch 8§ 29 StrWG SH. Die Zulassigkeit von Uberdachten Stellplatzen (Carports) in
dieser Anbauverbotszone wurde im Rahmen der Planung mit dem Landesbetrieb Straf3enbau
und Verkehr Schleswig-Holstein abgestimmt.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet soll vorrangig Gber den ,Schénhorster Weg“ erschlossen werden. Dafir soll
ein neuer Kreisverkehr an der Einmundung in das Gebiet gebaut werden. Die zentrale Er-
schlieungsstral3e wird vom ,Schonhorster Weg* im Osten zur ,Gartenstral3e® im Westen ver-
laufen. Aktuell endet ein Abschnitt der ,Gartenstrafe“ am Ortsrand vor dem nun fiir eine Be-
bauung vorgesehenen Acker. An diesen Abschnitt soll kiinftig das Plangebiet mit der ,Plan-
strale A“ angeschlossen werden. Die ,Gartenstral’e” ist bereits ausgebaut worden und ent-
spricht auf Grund der Ausbauqualitat der Erschlie3ung weiterer Wohnquatrtiere.

Das nordwestliche Quartier kann Uber die Stral3e ,Vierwenden“ erschlossen werden, die in
das Plangebiet hinein verlangert wird und dort in einer Wendeanlage miindet. Eine Durchweg-
barkeit in die Gbrigen Quartiere ist fir den FuRganger- und Radverkehr gegeben.
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Als Haupterschliefung im Gebiet wird die ,Planstral’e A“ kiinftig die ,Gartenstraf3e” und den
~Schonhorster Weg*“ verbinden, so dass eine Durchfahrbarkeit des Gebietes in Ost-West-Rich-
tung ermoglicht wird. Die ,PlanstraRe A” soll als Verkehrsflache mit stralRenbegleitenden Park-
platzen und beidseitigem Gehweg ausgebaut werden. In zwei Bereichen, in denen sich Stralie
und Grunachsen kreuzen, soll die Stral3e aufgeweitet und eine Art Platzsituation geschaffen
werden, bei der die FuRganger die Verkehrsflache mit benutzen. Die Planung sieht vor, diese
Bereiche in anderer Art zu pflastern als die Ubrige Verkehrsflache, so dass eine optische Un-
terbrechung der StralRe entsteht. Auf diese Weise soll zum einen eine Verkehrsberuhigung
geschaffen werden, zum anderen soll eine optische Verbindung in die Griinzonen entstehen.

Abgehend von der ,Planstralle A“ werden die einzelnen Quartiere durch Ring- oder Stichstra-
3en erschlossen, die als Mischverkehrsflachen ausgebildet werden.

Im Bereich der Kita wird ein Teil der Stellplatzfliche als Verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzt, um so bewusst eine oOffentliche Flache statt einer privaten Stellplatzflache zu schaffen,
die in Verbindung mit der StraRenflache fir Veranstaltungen im Gebiet wie ein Stra3enfest
0.a. genutzt werden kann. Dabei wurde ein Standort im Nahbereich zur Gartenstral3e gewahlt,
um auch die angrenzende Nachbarschaft einzubinden.

Zur Integration zeitgemafer und gemeinschaftlicher Mobilitatsformen wie CarSharing, Bike-
Sharing, E-Lades&ulen etc. sollen an drei Punkten in dem Wohngebiet Mobilitéatsstationen un-
tergebracht werden. Angedacht sind diese Mobilitatsstationen im Vorbereich der Kita, in einer
Parktasche ndrdlich der Bauflache 15 sowie sidlich der Bauflache 22.

Eine verkehrstechnische Vorprifung mit einer Berechnung der Leistungsfahigkeit der relevan-
ten Knotenpunkte anhand einer aktuellen Verkehrserhebung aus dem November 2021 hat
ergeben, dass die Knotenpunkte Rosenberg / Dorfstral3e / Béhnhusener Weg sowie Dorf-
straRe / Schoénhorster Weg in der Lage sind, das zukiinftige Verkehrsaufkommen langfristig
leistungsfahig abzuwickeln.

9. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tber das Netz der Stadtwerke Kiel AG.

Ldschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so errich-
tet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Gberschreitet. Hierdurch wird sicher-
gestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft vor Ort)
eingehalten werden kann.

Fur die Loschwasserversorgung sollen die Trinkwasserleitungen der Stadtwerke Kiel AG ge-
nutzt werden.

Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde. Das Schmutzwasser
wird zum Klarwerk der Gemeinde abgeleitet.
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Regenwasserbeseitigung

Innerhalb des Wohngebiets werden in den Griinachsen offene Entwasserungsmulden und
-graben in den ausgewiesenen Retentionsflachen vorgesehen, die der Versickerung und Ver-
dunstung des anfallenden Oberflachenwassers dienen und Uberschiissiges Wasser nach Si-
den abfihren. Im stdlichen Anschluss an das neue Quartier wird eine ausgedehnte Flache
fur die Retention des Oberflachenwassers vorgehalten. Das ausgedehnte Areal dient in erster
Linie der Rickhaltung von Oberflachenwasser, das aus dem noérdlich liegenden Siedlungsge-
biet des B-Planes Nr. 50 zugefihrt wird. Das grof3flachige Retentionsgebiet soll die Versicke-
rung und Verdunstung des unbelasteten Regenwassers ermdglichen. Auf diese Weise kann
auf ein grofRes Regenwasserriickhaltebecken verzichtet werden, das den Charakter eines
technischen Bauwerkes hétte.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde Flintbek ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.
Die Mdglichkeiten der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) sollen genutzt werden.

Versorgung mit Elektroenergie
Das Stromversorgungsnetz erstellt und betreibt die SWKiel Netz GmbH, ein Unternehmen der
Stadtwerke Kiel AG.

Millentsorgung
Die ordnungsgemale Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Krei-
ses Rendsburg-Eckernforde (AWR) durchgefuhrt.

10. Verkehrslarm
a) Verkehrslarm bezogen auf den 'Schénhorster Weg' (L 307)

Da das Baugebiet an den 'Schénhorster Weg' heranragt, war zu priifen, ob der Verkehrslarm,
der von dem 'Schonhorster Weg' ausgeht, mit der geplanten Wohnnutzung vertraglich ist. Es
wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt (siehe Anlage).

Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in den Bauflachen, die an
den 'Schénhorster Weg' angrenzen, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV teils knapp
eingehalten und teils leicht - um 1 dB(A) - Uberschritten werden. Aus diesem Grund ist es
erforderlich, dass an den Geb&uden, die in den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und IlI
errichtet werden, LarmschutzmafRnahmen durchgefihrt werden.

Dem Larmgutachten ist zu entnehmen, dass die Berechnungen auf der Grundlage von ver-
schiedenen Annahmen in Bezug auf die zukunftig zulassige Hochstgeschwindigkeit, die fur
den 'Schonhorster Weg' nach Fertigstellung des Kreisverkehrs neu festgelegt wird, durchge-
fuhrt wurden. Das bedeutet, dass sich der Umfang der erforderlichen Larmschutzmal3hahmen
danach richtet, welche zulassige Hochstgeschwindigkeit durch das 'Landesamt fur StraRen-
bau und Verkehr' festgelegt wird.

Die Aussagen des Larmgutachtens zu den Larmschutzmaf3nahmen (z.B. Vorgaben zum Bau-
Schalldammmal3, zur Anordnung der Schlafzimmer oder zum Einsatz von schallgeddmmten
Laftungseinrichtungen) missen von den Bauherren beachtet werden.
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b) Zunahme des Verkehrslarms durch das héhere Verkehrsaufkommen auf den Stras-
sen 'Schoénhorster Weg', 'DorfstralRe’, 'Bohnhusener Weg' und 'Gartenstrafie’

Das geplante Baugebiet wird ein tagliches Verkehrsaufkommen von ca. 2.210 Kraftfahrzeu-
gen verursachen. Dieses Verkehrsaufkommen wird sich auf den 'Schénhorster Weg' und die
'‘GartenstralRe' verteilen. In dem Verkehrsgutachten wird davon ausgegangen, dass ca. 30 %
des Verkehrsaufkommens Uber die 'Gartenstrale' und ca. 70 % des Verkehrsaufkommens
Uber den 'Schénhorster Weg' flie3en wird.

Von der 'Gartenstral3e' wird der Verkehr Uber den 'Béhnhusener Weg' und anschliel3end tber
die Stral3e 'Rosenberg' und die 'Dorfstralie’ fliel3en. Es ist somit festzustellen, dass die Stra-
Ren 'Schénhorster Weg', 'Gartenstral3e', 'Béhnhusener Weg', 'Dorfstralle’ und 'Rosenberg’ zu-
kiinftig ein deutlich hoheres Verkehrsaufkommen zu verzeichnen haben werden.

Zur Beurteilung des Verkehrslarms bei Bauleitplanungen wird die DIN 18005, Beiblatt 1, her-
angezogen. Die DIN gibt als Zielvorstellungen fir die stadtebauliche Planung schalltechnische
Orientierungswerte vor. Die DIN 18005 ist bei Neubaugebieten anzuwenden und bezieht sich
hierbei auf die Nutzungen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorge-
sehen sind. Hierzu zahlt zum Bespiel in Wohngebieten die Wohnnutzung und in Gewerbege-
bieten die Nutzung von Blroraumen.

Wenn eine Stral3e neu gebaut wird oder wenn eine bestehende Stral3e um mindestens einen
Fahrstreifen erweitert wird, ist die 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes anzuwenden. In dieser Verordnung werden Immissionsgrenzwerte festgelegt.

Beide Rechtsgrundlagen sind nicht fiir den Fall anzuwenden, dass auf Straf3en, die aul3erhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes liegen, eine Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens zu erwarten ist. Fir den Fall, dass infolge eines Neubaugebietes auf Stral3en, die au-
Berhalb des Plangebietes liegen, ein deutlich héheres Verkehrsaufkommen zu erwarten ist
und dies zu einer Erhéhung der Larmbelastung flhrt, gibt es keine gesonderte Rechtsgrund-
lage.

Es wurde durch einen Larmgutachter berechnet, wie sich die Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens in den Stral3en 'Schénhorster Weg', 'Béhnhusener Weg', 'Dorfstraf3e’ und 'Gartenstral3e'
auf die Larmbelastung auswirken wird. Die larmtechnische Berechnung ist der Begriindung in
Form einer larmtechnischen Stellungnahme als Anlage beigeflgt.

Betrachtung: DorfstralRe, Schénhorster Weg und Béhnhusener Weg

Das Verkehrsaufkommen wird auf den drei genannten Straf3en voraussichtlich wie folgt zu-
nehmen:

DorfstralRe + 9%
Schonhorster Weg +22%
Bohnhusener Weg +17 %

Diese Zunahme des Verkehrsaufkommens wird zu einem Anstieg der Schallleistungspegel
zwischen 0,3 bis 0,7 dB(A) fuhren. Dieser Anstieg wirkt sich als zusatzliche Schallimmissionen
auf die Wohngebaude und damit auf die Anwohner der betroffenen Straen aus. Der Anstieg
der Schallleistungspegel liegt unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle, die bei 1,0 dB(A)
liegt. Die Erheblichkeitsschwelle, die bei 3,0 dB(A) liegt, wird deutlich unterschritten.
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Betrachtung: Gartenstral3e
Das Verkehrsaufkommen wird auf der 'Gartenstraf3e' voraussichtlich wie folgt zunehmen:
Gartenstralle + 100 %

Das Baugebiet wird in der 'Gartenstral3e' zu einer Verdoppelung des taglichen Verkehrsauf-
kommens fihren. Diese Zunahme des Verkehrsaufkommens wird zu einem Anstieg der
Schallleistungspegel tagsiiber um 3,4 dB(A) und nachts um 3,6 dB(A) fiihren. Dieser Anstieg
wirkt sich als zusétzliche Schall-immissionen auf die Wohngeb&ude und damit auf die Anwoh-
ner der 'Gartenstral3e' aus. Der Anstieg der Schallleistungspegel liegt damit Gber der Erheb-
lichkeitsschwelle, die bei 3,0 dB(A) liegt.

Die Verdoppelung des Verkehrsaufkommens wird zu einer deutlich wahrnehmbaren Zunahme
der Larmimmissionen fur die Anwohner flhren. Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass
auch zukinftig in der 'GartenstralRe' mit ca. 1.400 Fahrzeugen ein vergleichsweise geringes
Verkehrsaufkommen zu verzeichnen sein wird und daher auch eine entsprechend geringe
Larmbelastung festzustellen sein wird. Es werden auch zuklnftig sowohl die Orientierungs-
werte der DIN 18005 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zum L&rmschutz
unterschritten werden.

11. Hinweise
11.1 Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich (nach Kenntnisstand 06/2023) keine Alt-
ablagerungen und keine Altstandorte.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden
(z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffélligkeiten), ist die untere
Bodenschutzbehotrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde umgehend zu informieren.

11.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archéologischen Interessensgebiets. Im Rahmen
verschiedener Voruntersuchungen fir unterschiedliche Teilbereiche wurden innerhalb des
Geltungsbereiches mehrere archéologische Funde gemacht. Diese miussen im Rahmen einer
archaologischen Hauptuntersuchung vor Beginn der Bodenarbeiten ausgegraben werden.
Zudem befindet sich das Plangebiet im Nahbereich eines als archéologisches Kulturdenkmal
eingetragenen Grabhlgels und somit im denkmalrechtlichen Umgebungsbereich eines Kul-
turdenkmals im Sinne von 8§ 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG. Der Grabhtigel befindet sich in einem
Abstand von etwa 85m zur sudlichen Geltungsbereichsgrenze und ca. 110m von der am
nachsten gelegenen Baugrenze entfernt innerhalb einer Waldflache.

AuRRerdem wird auf § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehotrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
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Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

11.3 Kampfmittel

Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die Gemeinde
Flintbek nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in besonderem
MalRe betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet
unwahrscheinlich und eine Untersuchung in Bezug auf Kampfmittel nicht erforderlich. Zufalls-
funde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlie3en. Sie sind unverzuglich der Po-
lizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht be-
wegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

12. Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird ein Baugebiet im Aul3enbereich entwickelt. Das Baugebiet entsteht auf
einer landwirtschaftlichen Flache, die derzeit als Acker genutzt wird. Zusatzlich wird im sudli-
chen Teil des Geltungsbereiches eine Retentionsflaiche zur Oberflachenentwésserung ge-
schaffen, sowie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesen, die fur Ausgleichsmalinahmen zum B-Plan Nr. 51 sowie
zum B-Plan Nr. 50 dienen. Diese Flachen werden derzeit ebenfalls als Ackerflachen genutzt.

Fur die Herstellung der Stral3enverkehrsflachen sowie einiger ful3laufiger Wegebeziehungen
werden die im Gebiet bestehenden, gesetzlich geschiitzten Knicks an mehreren Stellen durch-
brochen. Da im sudlichen Randbereich des Allgemeinen Wohngebietes neue Knicks als Ab-
grenzung des Siedlungsbereiches zur freien Landschaft entstehen, kénnen diese Knickdurch-
briiche im Gebiet ausgeglichen werden und das entnommene Knickmaterial zum Verschlie-
Ren von vorhandenen Knickliicken oder zur Anlage der neuen Knicks genutzt werden.

Durch die Planung wird ein neues Wohnbaugebiet geschaffen. Dies hat Auswirkungen fir die
Anwohner, deren Grundstiicke im Umfeld des geplanten Neubaugebietes liegen. Die Anwoh-
ner, deren Grundstiicke westlich und nérdlich des Plangebietes liegen, werden die Ortsrand-
lage und damit die Blickbeziehung in die Landschaft verlieren. Dies kann von den betroffenen
Anwohnern als Verschlechterung ihrer Wohnqualitat wahrgenommen werden. Diese Ver-
schlechterung der Wohnqualitat stellt jedoch keine unzumutbare Beeintrachtigung dar. Es wird
darauf hingewiesen, dass es keinen Rechtsanspruch auf den Erhalt einer Blickbeziehung in
die freie Landschaft oder auf die Beibehaltung einer Ortsrandlage gibt.

Durch das Wohngebiet wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen entstehen. Die Erschlie-
Bung des Plangebietes soll vorrangig uber den ,Schénhorster Weg“ sowie uber die ,Garten-
stral3e“ und fur einen kleinen Teilbereich Uber die Strale ,Vierwenden® erfolgen. Diese Stra-
Ren kdnnen den zusatzlichen Verkehr aufnehmen.

30



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Flintbek

13. Anlagen

e Larmtechnische Untersuchung zum Verkehrslarm,
bearbeitet: Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumdinster (27.03.2023)

e Larmtechnische Stellungnahme zur Warmeerzeugungsanlage,
bearbeitet: Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumdnster (23.02.2023)

e Larmtechnische Stellungnahme zur Veranderung der Verkehrssituation in Bestands-
straf3en,
bearbeitet: Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumdinster (09.08.2023)

o Verkehrsgutachten,
bearbeitet: Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumdinster (06.03.2023)

¢ GriUnordnungsplan - Bestand,
bearbeitet: Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen und Schlegel,
Altenholz (03.04.2023)

¢ GrlUnordnungsplan - Entwicklung,
bearbeitet: Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen und Schlegel,
Altenholz (28.04.2023)

e Artenschutzbericht - Prifung der besonderen Artenschutzbelange gemal 44 (1)
BNatSchG,
bearbeitet: BIOPLAN Hammerich, Hinsch & Partner, Biologen & Geographen PartG,
Grofl3harrie (29.03.2023)

e Bemalung der Baufelder,
bearbeitet: B2K und dn Ingenieure GmbH, Kiel (13.04.2023)
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Die Begrindung wurde am ............cccceeeeeeeeeeeeene... durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Flintbek, den ......cccovvvevevieinnns

Unterschrift/Siegel

Olaf Plambeck
- Burgermeister -

Aufgestellt:

B 2 K B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10, 24106 Kiel

i Tel.: +49 431 596 7460
dn | |mg info@b2k-dni.de e www. b2k-dni.de

32



